EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA
12 LEILAO: 19 de novembro de 2026, 3s 15h00min
22 LEILAO: 20 de novembro de 2026, as 15h00min

(*hordrio de Brasilia)
EDUARDO JESUS BORDIGNON, Leiloeiro(a) Oficial, JUCEPAR n2 25/412-L, com escritério na Rua Colombo, 243, Centro, Céu Azul - PR -
CEP: 85.840-000, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que levara a PUBLICO LEILAO, de
modo eletrénico (ON-LINE), através da plataforma www.leilopar.com.br (local do evento), nos termos da Lei n®9.514/97,artigo
27 e pardgrafos, devidamente autorizada pelo Credor Fiducidrio.
CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO NOVOS HORIZONTES — SICREDI NOVOS
HORIZONTES PR/SP/RJ, instituicdo financeira, sociedade cooperativa, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 07.206.072/0001-39,
sediada a Rua Saladino de Castro, n® 1595, Centro, Arapoti/PR.
TITULOS/CEDULAS: Cédula de Produtor Rural n.2C42021054-3 (R$150.079,00 — 27/09/2024); Cédula de Crédito Bancario
n.2C52030723-9 (R$211.163,07 — 23/07/2025) e Cédula de Crédito Bancério n.2C52030638-0 (R$242.582,09 — 02/07/2025), todas
vinculadas ao Instrumento Particular de Contrato de Limite de Crédito com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria de Imdvel para
Garantia de Obrigacdes “em ser” e futuras, registrado no R.05 da matricula 44.384 do ORI de Itapeva-SP.
EMITENTE e FIDUCIANTE: JOSE CARLOS FERRAZ FILHO, brasileiro, produtor agropecuario, divorciado, inscrito no CPF/MF sob o
n.2136.824.548-02, portador do RG n.221.650.835 SSP/SP, residente e domiciliado na Fazenda Sitio Retiro, n.2 03, Cambar3,
Itabera-SP, CEP: 18.407-110.
OBJETO DO LEILAO: (MATRICULA 44.384 ORI Itapeva-SP) Lote 05 do loteamento Chdcaras Santa Elisa, Nucleo Urbanizado localizado
na macro zona denominada zona de chdcara de recreio, caracterizada como drea urbana especial em Itaberd-SP, com drea total
aproximada de 2.900,00 m? conforme matricula. Contém benfeitorias e edificacbes ndo averbadas.
DATAS DOS LEILOES: PRIMEIRO LEILAO, no dia 19 de novembro de 2026, 3s 15h00min, com lance minimo igual ou superior a
R$1.303.701,35 (um milhdo trezentos e trés mil setecentos e um reais e trinta e cinco centavos), o qual encontra-se atualizado
nos termos do artigo 24, paragrafo Unico da Lei 9.514/97 e ltem 7.4.13.1 do contrato. Caso n3o haja licitante em primeiro leildo, fica
desde j& designado para realizacio do SEGUNDO LEILAO o dia 20 de novembro de 2026, as 15h00min, no mesmo local,
(www.leilopar.com.br), com lance minimo igual ou superior a R$775.217,52 (setecentos e setenta e cinco mil duzentos e dezessete
reais e cinquenta e dois centavos), estando ai inclusa atualizagdo, custas e tributos ja quitados, nos termos do art. 27, §22 da Lei
9.514/97.
A Venda sera realizada em carater “ad corpus”, sem garantia, no estado de conserva¢ao em que se encontra, estando o Imével
ocupado, ficando a desocupagdo a cargo do arrematante, bem como regularizacdes necessarias, inclusive edificagdes ndo
averbadas.
Sera devido o pagamento da comissdo ao leiloeiro no importe de 5% sobre o valor da arrematacdo, seja no primeiro ou segundo
leildo, ou no exercicio do direito de preferéncia.
Os interessados em participar do leildo deverdao se cadastrar no site www.leilopar.com.br, encaminhando a documentagdo
necessdria para liberagdo do cadastro 24 horas antes do inicio do leildo e se habilitar, acessando a pagina deste leildo, clicando na
opcdo "HABILITE-SE", com antecedéncia ao término do leildo online. Demais condigBes de participagdo online devem ser verificadas
no site indicado.
O envio de lances on-line, todo o processamento do leildo e informagdes se dara através do site www.leilopar.com.br, acessando
o lote especifico desse leildo.
O arrematante devera efetuar o pagamento integral do prego do imdvel arrematado, a vista, por meio de TED ou PIX, no prazo de
02 (dois) dias a contar do encerramento do leildo. A titulo de comissao, pagara em igual prazo, a vista, o valor de 5% sobre o lance
ofertado, a ser pago diretamente ao Leiloeiro da maneira que este indicar, no mesmo prazo.

Nos termos do disposto no paragrafo 292-B art. 27, da Lei 9.514/97, aos fiduciante(s) é assegurado exercer o direito de preferéncia
na aquisicao do imdvel até a data da realizagdo do segundo Leildo. As vendas ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio da
preferéncia pelo(a) ao devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se exercido o direito de preferéncia pelo fiduciante na aquisi¢cdo, este devera efetuar o pagamento da arrematacgdo até a data da
realizagdo do segundo leildo, no valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores previstos em
lei, incluindo também a responsabilidade de pagamento da comissdo do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento)
sobre a totalidade do valor a ser pago pelo fiduciante.

Se o fiduciante ndo realizar a aquisicdo do imodvel em exercicio ao seu direito de preferéncia, nas condi¢des e prazos previstos no
presente Edital, considerar-se-a automaticamente a sua desisténcia quanto a esta faculdade. Nesse caso, havendo licitantes, o
imdvel sera vendido para aquele que ofertou maior lance.

Caso haja arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo, o auto/carta de Arrematacdo sera emitida em 3 (trés) dias Uteis, a contar do
pagamento do valor pelo Arrematante.

Em caso de desisténcia ou ndo pagamento pelo Arrematante na oferta do lance vencedor, sem que o comitente e/ou o Leiloeiro
tenha dado causa, a venda/arrematacgdo sera desfeita e o Arrematante deverd pagar multa no importe de 20% (vintepor cento)
sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que serao cobrados, estando
liberado o bem ao comitente para novo leildo.

No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo sera nos termos do paragrafo 12, do art. 27 da Lei 9.514/97. No segundo leil3o, sera
aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios deseguro, dos encargos




legais, inclusive tributos, e das contribui¢des condominiais, sendo no minimo 50% do valor do bem.

Correrdo por conta do Arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematagao do imovel, tais como, taxas,
alvaras, certidées, emolumentos cartorarios, impostos, contribuicGes, registros etc., despesas com regularizagdo e encargos da
area construida a maior junto aos 6rgdos competentes (se houver), bem como a desocupagio, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97.
O Vendedor ndo responde pelas condigGes fisicas do imdével e nem mesmo por eventuais diergéncias existentes entre o Imovel e
sua documentacgdo ou débitos tributdrios, multas ambientais, ou qualquer onus que recaia sobre o imdvel, ficando por conta do
Arrematante todas as providéncias e despesas necessarias aos reparos e as regularizagdes necessarias, ainda que originadas antes
da data do Leildo.

A contar da data de arrematacdo, o Arrematante responderd por todos os impostos e taxas incidentes sobre o imével, tais como:
IPTU, ITR, IBS, CBS, despesas condominiais e contas de consumo, obrigando-se a pagda-los em seus vencimentos ou regulariza-los,
mesmo que langados em nome do Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

Aindenizagdo por evicgdo (perda da coisa por for¢a de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer hipdtese, ainda que ndo
conste a existéncia de referida ac¢do judicial na descricdo do lote, sera limitada a devolugdo: (i) dos valores efetivamente pagos pelo
Arrematante a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar da data do pagamento; (ii) somente para imdvel
vendido na condi¢do de ocupado, das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii) custas e
emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra; (iv) o valor correspondente
a correcdo monetaria relativa a comissdo do Leiloeiro, considerando o indice IGP-M/FGV desde a data do pagamento, devendo o
valor histdrico relacionado a mencionada comissao ser restituido diretamente pelo(a) Leiloeiro(a). Fica esclarecido que, na hipdtese
de evicgdo, ndocabera qualquer outra restituicdo e o Arrematante ndo poderd pleitear quaisquer outros valores indenizatérios, a
exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas
pelo Arrematante do imdvel apds a data da aquisicao, tais como, exemplificativamente, reformas, pinturas, reparos, manutencdes,
mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo podera pleitear direito de retencao.

Dentro de 45 (quarenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra, se outorgada, ressalvada a hipétese
de extensdo autorizada do prazo, o Arrematante deverd apresentar ao Vendedor a comprovagdodo registro do respectivo
instrumento aquisitivo no Cartério de Registro de Imdéveis competente. Para os casos em queverificada a possibilidade de registro
da Carta de Arrematacdo, o prazo serd contado a partir da emissdo da respectiva Carta. A inobservancia do prazo indicado, facultara
ao Vendedor cobrar de imediato do Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do presente instrumento, e
atualizagdo monetdria em conformidade com a variagdo “pro-rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de
defasagem), ocorrida desde a datada infragdo até a data do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragdo.

Ainda, o Arrematante deverd providenciar junto aos érgdaos competentes a transferéncia das contas de consumo, condominio e
IPTU/ITR, e demais cadastros e certificados do imdvel para o seu nome, comprovando essa providéncia ao Vendedor no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo que referido prazo serd contado da data da formalizagdo da escritura. Caso tal
obrigacdo ndo seja cumprida, écabivel a aplicagdo, a critério exclusivo do Vendedor, de multa moratdria diaria equivalente a 2%
(dois por cento) do total do preco de venda do Imdvel, devida até a data da efetiva comprovagdo perante o Vendedor.

As fotos divulgadas no site do(a) leiloeiro(a) sdo meramente ilustrativas, recomenda-se que o arrematante va até o imével constatar a
localizagdo e sua real situacdo. As demais condicGes obedecerdo ao que regula o Decreto n® 21.981 de 19 de outubro de 1.932,com
as alteragGes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e Lei n2 13.138, de 26 de junho de 2015, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

Duvidas ou outras informagdes, nos ANEXOS 01 e 02 e no site do leiloeiro: www.leilopar.com.br ou pelo tel. (45) 9 9112-6065 e/ou
pelo e-mail contato@Ieilopar.com.br.

ANEXO 01
CONDIGOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes Condi¢Oes de Venda e Pagamento estabelecem as regras para participagdo dos usuarios no evento, as quais deverdo ser
respeitadas por todos os participantes. No caso de vendedor em Recuperacgao Judicial, tal informacdo constara no presente Edital.
Neste caso, o evento obedecera as condi¢des previstas no Plano de Recuperacdo Judicial deferido pelo MM. Juiz.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos imdveis expostos, os usudrios deverao ler, compreender e aceitar integralmente as regras
dispostas nas presentes Condi¢des de Venda e Pagamento e obedecer aos termos da legislagdo em vigor na Republica Federativa do
Brasil. Menores del8 anos ndo serdao admitidos a participar do evento. Com a aceitacdo das presentes Condi¢cdes de Venda e
Pagamento, os usudrios ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso, atos praticados e pelas ofertas realizadas. Os usudrios
desde ja concordam que a oferta de lances para aquisicdo de bens ofertados equivale a uma proposta firme e irrevogdvel de compra
de bem.

N3o sera permitida a utilizagdo do FGTS, nem de Cartas de Crédito para pagar os imdveis arrematados.

Caso o usudrio ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condi¢ées de Venda e Pagamento ficard impedido de
participar e ofertar lances no evento.

LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, sendo reconhecida a fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das
arrematacdes dos imdveis, conforme dispde o Decreto Federal n221.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes introduzidas
pelo Decreto n? 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

DATA E HORARIO - O evento sera realizado online, na plataforma www.leilopar.com.br, na data e horéario estipulados
no presente edital, considerando-se sempre o horério de Brasilia/DF. O horario previsto para encerramento dos lances sera exibido




na pagina do respectivo lote na plataforma de leildes mencionada.

DEBITOS — O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio (se for o caso), dgua,luz, gés, taxas e multas
incidentes sobre os imdveis apregoados e relativos a periodos anteriores a datada arrematagdo ficam sob a responsabilidade do
Comitente, até a escrituracdao. Quando o comprador for responsdvel pelo pagamento de tais débitos, os pagamentos deverdo ser
realizados até a data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

LANCES - Os lances poderdo ser ofertados através do cadastro e habilitagdo no site www.leilopar.com.br a qualquer momento,
desde a abertura do leildo para lances até o encerramento do evento, nas datas e horarios acima mencionados.

O Leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel
confirmar a identidadedo usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) ndo seja fornecida prova de capacidade econémica,
quando exigida pela vendedora;(iv) tenha sido realizado com a intengdo de manipular o resultado do evento, ou (v) seja proibido
por qualquer legislacdao aplicavel ou caso o usudrio venha a descumprir qualquer disposi¢cdo constante das presentes Condi¢des de
Venda e Pagamento. A manipulacdo do preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usudrio é estritamente
proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de representante da pessoa para quem
o usuario pretenda vender o imével, como também o conluio de usudarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderao ofertar mais de um lance para um mesmo imovel, prevalecendo sempre o maior lance ofertado. O ofertante é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome. Todos os lances ofertados s3o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os lances
ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipétese. O encerramento do periodo de recebimento de lances para
aquisicdo de cada lote respeitara o cronGmetro regressivo indicado no site www.leilopar.com.br. Em caso de atraso no
apregoamento dos lotes em funcdo de grande nimero de ofertas de lances, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de encerramento
das ofertas de lances dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja recebido com o cronémetro regressivo indicando menos
de 3 minutos para encerramento da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de lances sera estendido e o
cronémetro retroagira a 3 minutos. A extensao do periodo de oferta de lances podera ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que
transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o ofertante poderd programar lances
automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente
inserird um novo lance em seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido
no lance automatico. Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem programados.
Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automdtico programado, o sistema ndo gerard o lance
automatico em funcgdo da existéncia de lance manual no valor maximo programado.

LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogdvel de compra do imdvel.
Ficando o usuario comprador responsavel pelos pagamentos e procedimentos seguintes, independentemente de comunicagdo da
por e-mail, telefonema/whats app ou por notificagio.

COMISSAO - Os usudrios compradores/arrematantes pagardo comiss3o ao leiloeiro no importe de 5% sobre o valor de arrematagdo
dos lotes, ndo estando inclusa esta comissdo no valor do lote ou dos lances. Apds o pagamento dos valores devidos, devera o
comprador encaminhar os respectivos comprovantes para o email contato@|eilopar.com.br.

MODIFICAGAO - O Leiloeiro poders, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos
os servigcos por ela disponibilizados, bem como incluir ou alterar informagdes dos lotes e leilGes.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada a sua atuacdo como agente publico do comércio
encarregado da realiza¢do do evento, com fé publica das decisGes por ele tomadas acerca das arrematac¢ées dos iméveis ofertados.
O leiloeiro ndo garante o acesso continuo e ininterrupto de seus servigos, uma vez que sua operac¢do esta sujeita a interferéncias
decorrentes de fatores fora do seu controle, ndo se responsabilizando por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos usuarios
por dificuldades técnicas ou falhas na comunica¢do ou acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietdrio dos imdveis, tem o direito de vendé-los e sua venda ndo viola qualquer lei ou direito de
terceiros, sendo o mesmo licito e disponivel. O vendedor responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informacdes
veiculadas, pela transagdo de venda e compra, bem como pela transmissdo dos imdveis arrematados nas condi¢Ges ofertadas,
responsabilizando-se o leiloeiro pela inclusdo de informacao divergentes do que fora repassado pelo comitente. O usuario autoriza
a compartilhar os dados do seu cadastro para fins de publicidade interna e com os comitentes/vendedores. O Leiloeiro, ndo se
responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transacdes efetuadas entre os usudrios compradores e o
vendedor. O usuario comprador concorda em defender, indenizar e isentar o vendedor, Leiloeiro, por danos de qualquer natureza,
a pessoas ou propriedades, causados pelo usudrio e/ou seu procurador durante a visitacdo dos imdveis, incluindo honorarios
advocaticios. O usuario comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor e o Leiloeiro, de quaisquer
reivindicagGes, danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade sofridos
por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de (a) descumprimento, pelo usuario
comprador, dos termos e regras das presentes Condi¢des de Venda e Pagamento, (b) uso improprio, pelo usuario comprador, (c) uso,
pelo usuario comprador, de qualquer bem adquirido por meio dos leildes (d) violacdo, pelo usuario comprador, de qualquer lei ou
regulamento aplicavel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo usuariocomprador, de quaisquer equipamentos, programas ou
procedimentos que interfiram ou prejudiquem ofuncionamento do site www.leilopar.com.br.

O usudrio que descumprir as presentes Condi¢Ges de Venda e Pagamento sera bloqueado para participardos eventos futuros.
DECLARACAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao cadastrar-se, habilitar-se em lotes e participar de leildes o usudrio declara que leu,
entendeu e concordou com todos os termos constantes destas Condi¢des de Venda e Pagamento.



ANEXO 02
DESCRICAO DO IMOVEL — CONFORME MATRICULA

Oficial de Registro de Imobveis
Itapeva SP

CWWN:%%A{ERVENTM LIVRO N.° 2- REGISTRO GERAL
- -0

( IMOVEL: O Lote 05 do LotW ELISA, Niicleo Urbamzado,\
localizado na Macro Zona de inada Zona de Chédcara\de Recreio, caracterizada como
Area Urbana Especial, enr Itabera/SP, e que se encontra \dentro das seguintes divisas e
confrontaq,oes de quem gtha da Rua 02 para o referido lote, do lado direito confrontando com o
Lote n° 03 na extensjd de 58,00 metros; do lado esquerdo confrontando com o Lote n° 07 na
extensdo de 58,00 pfetros; nos fundos confrontando com o Lofe n° 103 na extensdo de 16,67
metros € com o Lote n° 104 na extens3o de 33,33 metros, e por im na frente confrontando com
a referida Rua (2 e 50,00 metros, perfazendo u a l de 2.900,00m? (dois
mil e noveecnto§ metros quadrados). Imével cadastrado n idade de Itabera/SP
sob n° 15005.0405.00.0. PROPRIETARIO: PAULO HEX '**\ &S\ A, brasileiro,
agrigdltor, solteirp, portador do RG n°\17.580.003-SSP/SP \ \ y’ \ ~ ).,- -88 residente e
domiciliado & Ruad\XV de Novembro, °346 Centro -u"' 3 < '9\ AQUISITIVO:
Havido pelo R.05 da™ "“&\",/ 018, deste-Cartorio. O |

. africula 37.885 02 ’7
ESCREVENTE SUBSTITU (

(Danilo Lages de Magalhdesy /A, 20 g 5/94. SELO DIGITAL:
1200063 11RH000048592AY201. (‘/ ~




