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Transparéncia gera confiancga
EDITAL DE LEILAO EXTRAJUDICIAL

EDUARDO JESUS BORDIGNON, Leiloeiro Publico Oficial, matriculado na Junta Comercial do Parana - JUCEPAR sob
o n? 25/412-L, com endereco na Rua Colombo, 243, Centro, Céu Azul — PR, CEP 85.840-000, telefone (45) 99112-
6065 / 99917-4267, e-mail: contato@leilopar.com.br, FAZ SABER QUE, VENDERA, nos termos do Art. 38 do
Decreto Federal n2 21.981/32, e conforme legislacio complementar NAS DATAS E HORARIOS CONSTANTES NOS
ANUNCIOS NO SITE, exclusivamente na modalidade on-line, pelo site www.leilopar.com.br os bens descritos
no ANEXO 01, de propriedade do Comitente Paulo Sergio Cordeiro Bini, portador do CPF: 758.395.719-20 e sua
esposa Monica Backes Bini, portadora do CPF 016.826.439-44, residentes e domiciliados na Rua Sebastiana
Caldeira, 323- Jardim lara, Bairro Bourbom, Foz do Iguacu - PR.

CONDIGCOES DE VENDA E PAGAMENTO

Os bens serao vendidos em carater “Ad Corpus” e no estado de conservagao em que se encontram,
sem garantia. (para lavratura da escritura seréo emitidas as certidées negativas).

A(s) venda(s) sera(do) feita(s) mediante pagamento a vista (preferencialmente), ou no prazo de até 60 dias,
qguando o interessado realizar a contratagdo de financiamento para pagamento do lance, atendendo todas as
exigéncias deste edital bem como as exigéncias da Comitente, ambos pendentes de andlise e aprovagdo da
comitente que podera rejeitar a venda por mera liberalidade.

Correrdo por conta do Arrematante todas as despesas, custos e procedimentos relativos a arrematagdo do bem
movel ou imdvel, tais como, comissdo do leiloeiro (5%), taxas, alvaras, certidoes, impostos, contribuicoes,
emolumentos cartorarios, registros, funrejus, itbi, ibs, cbs, etc., despesas com regularizacdo (se necessario),
averbagdo e encargos da area construida ou a maior junto aos 6rgdaos competentes (se houver). Obs.: Sera
entregue sem débitos até a data da lavratura da escritura.

Os bens sdo vendidos no estado em que se encontram, ndo podendo o arrematante alegar desconhecimento das
condigOes, caracteristicas, estado de conservacao e localizagdo, qualquer tipo de vicio ou erro, que ndo conheceu
a situacdo e as condic¢Oes fisicas e documentais que se encontram, sendo de sua inteira responsabilidade a
pesquisa prévia da situacdo dos bens, das exigéncias e restricGes de uso impostas pela legislacdo e érgados publicos
(municipal, estadual e federal), especialmente no tocante a legislacdo e preservagdo ambiental, saneamento,
situacdo enfitéutica, uso do solo e zoneamento, servidoes de qualquer natureza e, ainda, das obrigacGes e dos
direitos decorrentes das convencdes e especificacdes de condominio, quando for o caso, arcando com as
respectivas despesas e regularizacao, ndo sendo cabivel pleitear a extincdo da venda em tais hipdteses.

O valor informado como “Lance inicial” ndo significa o valor/preco minimo para a venda em leildo e sim o valor
para abertura do pregdo. Desta forma, no decorrer do pregdo o valor do lance inicial poderd ser alterado, para
mais ou para menos, a critério da Leiloeira ou do comitente.

O lance vencedor, independentemente do valor, serd recebido na forma CONDICIONAL e serd submetido a
posterior andlise e homologacdo do vendedor no prazo de até 3 (trés) dias Uteis apds o encerramento do pregdo.

O Imével objeto deste leildo, encontra-se com financiamento ativo em nome do Comitente/Vendedor no Banco
Cooperativo Sicredi (conforme consta no R14 e AV15 da Matricula 21.421 — anexa ao anlincio no site
leilopar.com.br), com saldo devedor em aproximadamente R$ 395.000,00 (trezentos e noventa e cinco mil
reais). Com isso, o pagamento do arremate devera ser feito em duas partes:
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a) Uma parte serd paga diretamente ao Banco Credor (Banco Cooperativo Sicredi), correspondente ao
valor para quitagao do financiamento, o qual sera apurado junto ao Banco e solicitado geracdo de boleto
ou dados bancarios para depdsito, posteriormente a confirmagido do arremate. Sendo tal procedimento,
valores e forma de pagamento informado posteriormente ao arrematante.

b) O restante do valor, sera pago diretamente ao Comitente/Vendedor. Exceto a Comissdo do Leiloeiro,
que devera ser paga diretamente ao mesmo.

Fazem parte do imodvel e estdo inclusos no leildo, as placas e componentes do sistema de energia solar instalado
e os moveis planejados (sob medida). Portanto nem todos os moveis, eletrodomésticos e itens de decoragao
que aparecem nas fotos divulgadas no antincio do leildao fazem parte do leilao e poderao ser retirados pelo
Comitente/Vendedor.

O(A) arrematante, apds o Leildo, esta obrigado a assinatura da ata ou auto de arrematacao e nota de venda. A
ata ou auto de arrematacao e a nota de venda nao se transveste em Carta de Arrematagao, ou seja, nao sao
considerados titulos translativos (ndo sdo passiveis de registro), sendo necessaria a instrumentaliza¢do da venda
através Escritura Publica de Compra e Venda, para hipotese de venda de imodveis.

Demais informagdes relativas ao imdvel estdo mencionadas diretamente no anuncio do bem langado no site
www.leilopar.com.br, e fazem parte do presente edital.

FORMAS DE PAGAMENTO

Em regra e preferencialmente o pagamento do lance ofertado no leildo é realizado a vista, no prazo de até 02
(dois) dias. Quando houver a possibilidade de pagamento do lance por contrata¢do de financiamento junto a
instituicao financeira, esta condicdo estara expressamente mencionada no anuncio e as regras e procedimentos
previstos no edital.

1. A VISTA: Pagamento integral do valor do lance vencedor no prazo de até 02 (dois) dias. O pagamento do valor
da arrematagdo poderd ser realizado por meio de PIX ou TRANSFERENCIA BANCARIA, identificada, diretamente
para o leiloeiro EDUARDO JESUS BORDIGNON, em seu CPF/MF 037.795.289-32, ou diretamente ao comitente
acima mencionado, sem qualquer outro atravessador ou intermediador, em até 02 (dois) dias uteis apds a
finalizagdo do LeilGo do lote, ou aceitagdo do melhor lance, na hipdtese de venda direta. Quanto a comissdo do
leiloeiro (5%), deverd ser efetuado o pagamento direto para este no mesmo prazo.

2. FINANCIADO (no site, quando for efetuar o lance, utilizar a opgdao “ENVIAR PROPOSTA”): No caso de interesse
do participante em realizar o pagamento do lance através da contratagdo de financiamento, este devera consultar
previamente a instituicdo financeira de sua escolha para prévia andlise e pré-aprovacado de crédito para aquisicao
do bem, antes de ofertar lance e antes do prazo final do leildo. Apds confirmagdo da existéncia de crédito para
financiamento do lance, devera entrar em contato com a equipe do Leiloeiro, antecipadamente a data final do
leildo para formalizar a declaracdo de existéncia do crédito pré-aprovado.

Para formalizacdo de proposta de pagamento mediante contratagdo de financiamento, apds verificagcdo pelo
interessado da prévia existéncia e aprovacdo de crédito para ofertar lance, estard apto a participar, e quando
finalizado o leildo e sagrando-se vencedora a proposta, devera o interessado/arrematante efetuar o pagamento
do valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor da proposta vencedora, a titulo de sinal, bem como
efetuar o pagamento da comissdo do leiloeiro, correspondente a 5% (cinco por cento), ambos no prazo de até 02
(dois) dias, exclusivamente, por meio de conta bancaria de titularidade do(a) arrematante — vedado o pagamento
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por conta de terceiros - devendo o saldo total do arremate ser quitado no prazo de até 60 dias a contar da
finalizagdo do leildo, podendo ser prorrogado por mais 30 dias (a critério do comitente/vendedor).

O ndo pagamento do sinal ou comissdo do leiloeiro no prazo de 02 (dois) dias, ou 0 ndo pagamento do valor total
do lance vencedor no prazo de até 60 dias (prorrogdvel), acarretard o cancelamento da venda por culpa do(a)
arrematante/comprador(a), nos termos do art. 408 do Cédigo Civil, independente de notificacdo ou interpelagdo,
podendo o Leiloeiro ou comitente cobrar ou reter a importancia referente aos 10% (dez por cento) sobre o valor
do arremate a titulo de multa compensatdria, além de ser devido o pagamento da comissdo do leiloeiro 5% (cinco
por cento).

Ainda, o descumprimento do pagamento e dos termos deste Edital acarretara o imediato bloqueio do cadastro
do(a) arrematante/comprador(a) e de seus procuradores, para participacdo de leildes presenciais, on-line e
eletrdnicos, e facultard ao Leiloeiro a cobranca dos valores devidos na esfera administrativa e/ou judicial.

Finalizado o leilao, na hipdtese de haver ofertas de LANCE a VISTA e LANCE FINANCIADO, podera o
vendedor/comitente optar pela qual considerar mais vantajosa, por mera liberalidade.

Toda comunicacdo, intimacdo e notificacdo entre leiloeiro e participante se dard preferencialmente pelos
enderecos de e-mail mencionados no site da www.leilopar.com.br (contato@Ileilopar.com.br /
ejbordignon@hotmail.com) e o enderec¢o de e-mail cadastrado pelo participante. Podendo também ser realizadas
pelos numeros de telefones e aplicativos de mensagem.

NUNCA EFETUAR QUALQUER PAGAMENTO OU FORNECIMENTO DE INFORMACOES PARA ENDEREGOS DE E-
MAIL, OU NUMEROS DE TELEFONE NAO MENCIONADOS NO SITE (WWW.LEILOPAR.COM.BR), OU PESSOAS
DIVERSAS DO LEILOEIRO OU COMITENTE, SEMPRE ATENTANDO-SE AOS NUMEROS DE CPF E CNPJ. NA DUVIDA
NAO FACA!

TODO O PROCEDIMENTO POS LEILAO DE PAGAMENTO E ESCRITURAGAO PODERA SER ACOMPANHADO PELO
LEILOEIRO A FIM DE GARANTIR A SEGURANCA E INTEGRIDADE TANTO PARA O COMITENTE/VENDEDOR
QUANTO PARA O ARREMATANTE.

DOS ANUNCIOS

As fotos e videos divulgadas no site do(a) leiloeiro(a) sdo veridicas e do bem objeto do leildo, no entanto,
recomenda-se constatar a localizacdo e situacdo real do bem in loco. As demais condi¢Ges obedecerdo ao que
regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo Decreto n° 22.427 de
1° de fevereiro de 1.933 e Lei n2 13.138, de 26 de junho de 2015, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

MODIFICACAO

O Leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos
os servicos por ela disponibilizados, bem como incluir ou alterar informacdes dos lotes e leilGes.

O Leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que:
(1) ndo for possivel confirmar a identidade do usudrio; (1) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (lll) ndo seja fornecida
prova de capacidade econémica, quando exigida pela vendedora;(1V) tenha sido realizado com a inten¢do de
manipular o resultado do evento, ou (V) seja proibido por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o usudrio venha a
descumprir qualquer disposi¢do constante das presentes Condi¢bes de Venda e Pagamento. A manipulag¢do do
preco de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usudrio é estritamente proibida, incluindo a oferta
de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de representante da pessoa para quem o usudrio
pretenda vender o imével, como também o conluio de usudrios compradores e/ou vendedores.
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VISITACAO

Cabe aos interessados vistoriarem os bens a serem apregoados. Ndo serdo aceitas quaisquer reclamacdes dos
COMPRADORES/ARREMATANTES ap0ds o leildo. Sendo as visitas realizadas mediante prévio agendamento.

DiVIDAS E RESPONSABILIDADES

Os bens estao isentos de débitos até a data do leildo e assim serao entregues (Exceto o financiamento ja citado
acima).

A contar da data de arrematacdo, o Arrematante respondera por todos os impostos, contribuicGes e taxas
incidentes sobre o bem, tais como: IPVA, licenciamento, multas, Imposto Territorial (IPTU ou ITR), IBS, CBS,
despesas condominiais, contas de consumo etc., obrigando-se a paga-los em seus vencimentos ou regulariza-los,
mesmo que lancados em nome do Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

Os débitos incidentes que tenham fato gerador a partir da data de realizacdo do Evento/Leildo serdo de exclusiva
responsabilidade do COMPRADOR/ARREMATANTE.

O arrependimento, desisténcia ou ndao pagamento da arrematag¢dao no prazo mencionado acima obrigara o
Arrematante ao pagamento da Comissao do Leiloeiro (5%) e multa de (10%), incidente sobre o valor do lance
vencedor/proposta vencedora, e ficard sujeito a sang¢des legais, civis e criminais. Considerando-se,
automaticamente, livre o bem para o Comitente dispor como quiser.

Os LOTES tiveram sua redacdo resumida, autorizada pela Lei Federal n® 7.433/85.

O Leiloeiro se acha habilitado a fornecer aos interessados informag¢Ges pormenorizadas sobre os bens
relacionados, objetos deste Edital de Leildo de Praca Unica, ndo se responsabilizando por quaisquer informacdes
que ndo sejam de seu conhecimento ou fornecidas por terceiros.

Caso haja COMPRADOR, o Auto/Ata de Arrematacdo (em caso de bens imdveis) sera firmada em até 2 (dois) dias
apos a confirmagdo do pagamento.

PUBLICACOES

As publicagdes se realizardo no site www.leilopar.com.br., anexo aos lotes dos bens. As demais condi¢des
obedecerdo ao que regula o Decreto n? 21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alterag¢des introduzidas pelo
Decreto n? 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933, que regula a profissao de Leiloeiro Oficial.

COMISSOES E ENCARGOS

Comissao Leiloeiro: 5% sobre o valor da arrematacao;

Encargos: Conforme anuncio do lote e edital.

DOCUMENTO FISCAL EMITIDO PELO VENDEDOR

Nota, ata ou Documentos de Transferéncia exigidos pelo érgdo competente.
ESCRITURA PUBLICA (bens iméveis)

Ap0s a finalizacdo do leildo, e conclusdo dos devidos pagamentos/quitacdes, o ARREMATANTE esta obrigado a
lavratura da escritura publica, a seu cargo e custas, no tabelionato indicado pela VENDEDORA, devendo finalizar
0 processo de escrituracdo no prazo de até 40 dias a contar da emissdo da nota de arrematacgdo/auto de
arrematacdo/ata do leildo.
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Nao realizando a lavratura da competente escritura publica no prazo mencionado havera incidéncia de multa
mensal acumuldvel, correspondente a 1% sobre o valor da arrematac¢do, por més de atraso, devendo o valor ser
pago ao COMITENTE.

LIBERAGAO/DESOCUPAGAO DO IMOVEL

O imdvel encontra-se ocupado pelo préprio Comitente/Vendedor, o qual estabelece prazo de até 30 (trinta) dias
apos a lavratura e assinatura da escritura publica e quitagao de obrigagdes, se houver, para desocupagao e
entrega da posse efetiva do bem, exceto se outro prazo for ajustado.

RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO DE TODAS AS DESPESAS/CUSTOS/ENCARGOS DE TRANSFERENCIA
Comprador/Arrematante

INADIMPLENCIA

Ocorrendo inadimplemento quanto ao pagamento do lance ou sinal serd devido pelo ARREMATANTE
inadimplente, a titulo de multa, o valor correspondente a 10% do lance ofertado, além da comissao do leiloeiro
correspondente a 5%.

PARTICIPACAO NO EVENTO

Para ofertar lances ou proposta na venda direta para aquisicdo dos bens expostos no site www.leilopar.com.br os
usudrios deverdo ler, compreender e aceitar integralmente as regras do presente edital, bem como condicGes
expressas do anuncio do bem e obedecer aos termos da legislagdo em vigor na Republica Federativa do Brasil.
Menores de 18 anos nao serao admitidos a participar do evento.

Para participar dos leildes os interessados deverdo se cadastrar no site do leiloeiro www.leilopar.com.br , com
antecedéncia, habilitar-se no lote desejado e ofertar o lance, considerando-se aceitas as condi¢gOes previstas no
anuncio e no edital.

Com a aceitagdo das CondigOes os usuarios ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso da plataforma de
leildes www.leilopar.com.br, pelos atos praticados e pelas ofertas realizadas. Os usuarios desde ja concordam que
a oferta de lances equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra do bem. Caso o usuario ndo concorde
com as regras estabelecidas nas presentes Condi¢cdes de Venda e Pagamento ficard impedido de participar e
ofertar lances no evento.

O encerramento do periodo de recebimento de lances para aquisicdo de cada lote respeitard o cronébmetro
regressivo indicado no site www.leilopar.com.br. Em caso de atraso no apregoamento dos lotes em funcdo de
grande numero de ofertas de lances, ou qualquer outro motivo, o Leiloeiro podera prorrogar o horario de
encerramento das ofertas de lances dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES

Caso algum lance seja recebido com o cronémetro regressivo indicando menos de 3 minutos para encerramento
da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de lances sera estendido e o cronémetro retroagira
a 3 minutos.

A extensdo do periodo de oferta de lances podera ocorrer multiplas e sucessivas vezes até que transcorram 3
minutos sem nenhum lance.

LANCES AUTOMATICOS
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A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o ofertante podera programar lances
automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o sistema
automaticamente inserird um novo lance em seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-
determinado, até o limite maximo definido no lance automatico.

Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem programados.

Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico programado, o sistema
nao gerard o lance automatico em fungdo da existéncia de lance manual no valor maximo programado.

LANCE/LEILAO CONDICIONAL

O lance ou leildo condicional ocorre quando o valor inicial de lance ndo é o valor minimo para venda, e se, apds
encerrado o leildo o lance vencedor ndo alcangaro valor minimo de venda previamente estabelecido
pelo comitente/vendedor, este poderd analisar se aceita ou n3ovender o bem pelo valor do maior lance
ofertado. Ex: o comitente/vendedor estabelece um valor minimo para venda, mas os lances se iniciam em valor inferior a
este, e se ndo for atingido o valor minimo estabelecido para venda o comitente/vendedor analisard o maior lance e poderd
recusar a venda por ndo ter atingido o valor minimo estabelecido. Em alguns casos, o valor do maior lance se aproximou do
valor minimo fixado para venda, e o comitente/vendedor decide vender o bem pelo referido valor. O prazo para pagamento
do arremate s6 comega apds manifestacéo do comitente/vendedor.

LANCE VENCEDOR

Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogdvel de compra do bem. O
Arrematante considera-se automaticamente ciente do resultado do leildo, e Ihe serd encaminhado comunicado
com os procedimentos necessarios, inclusive para realizar o pagamento, através do endereco de e-mail
cadastrado, podendo ser utilizada também comunicacdo por telefone, ou aplicativo de mensagem de
celular/computador, considerando-se ciente o Arrematante.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE

A responsabilidade do Leiloeiro é limitada a sua atuagdao como agente publico do comércio encarregado da
realizagdo do evento, com fé publica das decisGes que tomou acerca das arrematagdes dos bens oferecidos.

DECLARAGAO DE CIENCIA E ACEITACAO

Ao participar do leildo o usuario declara que leu, entendeu e concordou com todos os termos constantes destas
Condi¢des de Venda e Pagamento.

ANEXO 01

21.420 e 21.421 Imovel Imével Residencial do tipo sobrado, com aproximadamente R$350m? de  Vide anuncio no site
2° CRI Foz do Residencial =~ area construida e devidamente averbada. Formado por duas matriculas, www.leilopar.com.br
lguacu - PR quais sejam:

Lote 336, Quadra 27 - Matricula 21.420 (22CRI Foz) - com drea de 454,56m?
Lote 348, Quadra 27 - Matricula 21.421 (22CRI Foz) - com area de 454,56m?2.
Endereco do Imdvel: Rua Sebastiana Caldeira, 323, Jardim lara, Bairro
Bourbom, Foz do Iguagu - PR
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