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CNM: 120576.2.0208459-58

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COELIO NOGUEIRA =
OFICIAL

(_Z(W_@gL}LA 4] FO@?HA q CNE DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 120576

LIVRO N.° 2 - REGISTR® GERAL
Baruer, 03 deabril de2019.

(IMOVEL TERRENO URBANO, situado 4 Rua Pompéia, constituido de parte do W
lote n° 52, da quadra n° “E”, do lugar denominado "CHACARAS MARCO", no
Bairro Cruz Preta, Distrito, Mummplo ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, (designado

no projeto de desdobro como LOTE n° 52-B), medindo I0,00m de frente para a Rua
Pompéia; 54,70m do lado direito de quem da referida rua olha para o imével, onde
confronta com o lote n® 53; 51,85m do lado esquerdo, onde confronta com parte do
mesmo lote {designado no projeto de desdobro como sendo lote n® 52-A); € nos fundos
10,60m, onde confronta com parte dos lotes n% 11 e 12: encerrando a area de
532,75m?2.

INSCRICAO CADASTRAL: n°® 24362.54.54.0568.00.000.2 (em maior area).

PROPRIETARIOS: na proporgdo de 25% 01) JOSE VECINA, brasileiro, solteiro,
maior, ferramenteiro, RG n° 7.513.294-1.SSP/SP, CPF/MF n°® 795.294.618-87,
residente e domiciliado na Rua Coronel Nogueira Padilha, n° 409, Vila Horténcia, no
Municipio e Comarca de Sorocaba, neste Estado; na proporgio de 25% 02) ANTONIO
JORDAO ROCHA, brasileiro, ferramenteiro, RG n° 6.162.574-SSP/SP, CPF/MF n°
101.990.988-91, casado sob o regime da separagdo total de bens, na vigéncia da Lei
Federal n® 6515/77, conforme pacto antenupcial registrado sob n® 8.962, Livro Trés —
Registro Auxiliar, deste Registto de Imoveis, com APARECIPA GOMES
BACANHIM ROCHA, brasileira, assistente administrativo, RG n® 16.815.138-
SSP/SP, CPF/MF n°® 057.628.938-80, residentes e domiciliados na Avenida Capitio
Francisco Cesar, n° 203, apto 102, Engenho Novo, no Municipio € Comarca de Barueri,
neste Estado; ¢ 03) LUIZA CLAUDETTE DE MORAIS, brasileira, divorciada,
aposentada, RG n°® 9.332.627-0-SSP/SP, CPF/MF n°® 096.675.458-14, residente ¢
domiciliada na Avenida Maria Rosa, n® 128, Vila Maria Helena, no Municipio e
Comarca de Carapicuiba, neste Estado; e, na propor¢io de 50% 04) MARCEL DE
OLIVEIRA FREITAS, brasileiro, solteiro, maior, ferramenteiro, RG n® 40.192.197-9-
SSP/SP, CPF/MF n° 349.704.618-30, residente ¢ domiciliado na Rua Pompéia, n°® 286,
Jardim Chéacara Marco, no Municipio ¢ Comarca de Barueri, neste Estado.

REGISTRO ANTERIOR: R.08 feito em 10 de dezembro de 2004, na matricula n°
86.486, deste Registro de

hnm//;z Dimas de Olivg:'m
O Escrevente Autorizado, . K Es;reven_teémgﬂzada-;—,

Selo Digital n® 1205763E10ABERTM20845919N

R.01/208.459, em (03 de abril de 2019.

Pela escritura lavrada aos 14 de margo de 2019, no Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais e Tabelidio de Notas do Distrito de Aldeia, no Municipio e Comarca
» |de Barueri, deste Estado, livro n® 544, folhas 179 a 186, ¢_imével matricuiado em
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CHNM: 120576.2.0208459-58

’E&ﬁf‘i@f&“""‘j ( oﬁ’f”A;]

(virtude de DIVISAO AMIGAVEL celebrada entre os proprietarios, foi atribuido na
proporgéo de 50% a 01) JOSE VECINA; na_proporgio de 25% a 02) ANTONIO
JORDAO ROCHA, casado com APARECIDA GOMES BACANHIM ROCHA: e
na proporgdo de 25% a 03) LUIZA CLAUDETTE DE MORAIS, todos ja
qualificados, pelo valor de R$7.181,70.

- / sdeOliveird ,
[ N %a!gfente morlzﬁm’?"

Protocolo microﬁlme(;n" 464 .861 Rolo 7.666

O Escrevente Autorizado,

Selo Digital n°® 1205763210000R1M20845919D

R.02/208.459, em 24 de abril de 2019.

Pela escritura lavrada aos 10 de abril de 2.019, no Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais ¢ Tabelifio de Notas do Distrito de Aldeia, do Municipio ¢ Comarca de
Barueri, deste Estado, livro n® 545, folhas n°s 153 a 158, os proprietarios, 01)
ANTONIO JORDAO ROCHA, casado com APARECIDA GOMES BACANHIM
ROCHA; 02) LUIZA CLAUDETTE DE MORAIS, divorciada, ¢, 03) JOSE
VECINA, solteiro, maior, todos ja qualificados, DOARAM o imével matriculado a
TORNADO INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAMENTAS EIRELL com
sede na Avenida Capitdo Francisco Cezar, n® 437, Engenho Novo, no Municipio de
Barueri, neste Estado, inscrita no CNPJ/MF. n°® 06.230.065/0001-00. Foi atribuido a
doagio o valor de R$7.181,70

. / f\ Claudio Centella
O Escrevente Autorizado, $Cezecry Escrevente Autorizado
Protocolo microfilme n°- 466.351 Rolo 7.680

Selo Digital n°® 1205763210000R2M20845919C

Av.03/208.459, em 12 de setembro de 2019.

Pela Cédula de Crédito Bancario n° B91232815-9, formalizada nos termos da Lei
Federal n® 10.931, de 02 de agosto de 2004, firmada no Municipio de Boituva, deste
Estado, aos 28 de agosto de 2019, e Declaragiic da Comunica¢io de Enquadramento -
Empresa de Pequeno Porte - EP.P., feita nos termos da Lei Federal n® 8.864 de 28 de
mar¢o de 1994 - Empresa Existente ¢ Lei Complementar n® 123, de 14/12/2006,
procede-se d presente averbagdo, para consignar que, a proprietiria, a empresa,
TORNADO INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAMENTAS EIRELL foi
enquadrada como Empresa de Pequeno Porte, conforme registro feito aos 13 de
setembro de 2013, sob n° 822.937/13-0, ¢ em consequéncia, sua razdo social fica
denominada como, TORNADO INDUSTRIA E COMERCIO DE
FERRAMENTAS EIRELI -“E.P.P”.

(Continua na ficha 002)
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CNM: 120576.2.0208459-58

REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE BARUERI - SP

CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA
QOFTCIAL

f—z(f)\’g‘ggf ULAT (0’6’5”“7 515 50 CONSELHO NACIomaL DE JUSTIGA. 120576
L

LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERA
~—_Baruer, 12 de setembro de 2019. 2{7

' =y 7
O Escrevente Autorizado, Isabel Cristing N, A. da Silva
. revente Autorizada

Selo Digital n® 120576331000AV3M20845919R

R.04/208.459, em 12 de setembro de 2019.

Pela Cédula de Crédito Bancario mencionada na Av.03 desta, a proprietaria, a empresa,
TORNADO INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAMENTAS EIRELI - E.P. P,
ja qualificada, representada na forma constante do titulo, deu em_ALIENACAQ
FIDUCIARIA, na forma estabelecida pelo artigo 22 e seguintes da Lei Federal n°
9.514/97, em favor da COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO NOSSA TERRA - SICREDI NOSSA TERRA PR/SP, com sede
na Rua Luiz Pasquali, n® 445, no Municipio de Cafelandia, Estado do Parana, inscrita
no CNPJ/MF sob n°® 81.192.106/0001-36, no ato representada na forma constante do
titulo, o_imdével matriculado, para garantia do crédito no valor de R$443.365,61
(sendo que o wvalor de R$164.864,73, refere-se as despesas associadas ao
financiamento), o qual sera pago em 60 parcelas na forma constante do titulo, vencendo
a primeira em 01/11/2019 e a ultima em 01/10/2024. Sobre o saldo devedor incidir&o
encargos denominados basicos, de acordo com a remuneragdo acumulada dos
Certificados de Deposito Interfinanceiro (CDI), apurada ¢ divulgada pela CETIP S.A. —
Balcdo Organizado de Ativos e Derivativos, ou por outro indice ou metodologia que o
mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em substituigio, aos
quais serdo somados os encargos adicionais a taxa efetiva de 23,872053% ao ano e
1,800000% ao més, capitalizados mensalmente, no vencimento, nas amortiza¢des ¢ na
liquidagiio da divida. Encargos Moratérios: a) A contar do vencimento ordinério ou
extraordinario (antecipado) desta cédula, passara a incidir a remuneracio acumulada,
no periodo, dos Certificados de Deposito Interfinanceiro (CDI), apurada e divulgada
pela CETIP S.A. — Balcdo Organizado de Ativos e Derivados, ou por outro indice ou
metodologia que o mercado financeiro ou a autoridade normativa venham a instituir em
substitui¢fio, mais juros efetivos anuais de 39,289178%; ¢, b} Multa Moratéria de 2%
incidente sobre o débito total apurado, incluidos principal e todos os encargos, multas,
reembolsos ¢ outras verbas convencionadas. O empréstimo esta sujeito a juros a taxa
cfetiva de 23,87% ao ano ¢ 1,80% ao més, capitalizados mensalmente, calculados de
acordo com o Sistema de Amortizagio Constante - SAC. Os encargos acima serdo
calculados, devidos e pagos nos vencimentos, nas amortizagdes e na liquidagio da
divida. Na hipétese de liquidagio ou amortizagio do empréstimo fora do dia de
referéncia, incidirdo juros calculados “pro rata” dia util, com utilizagio da remuneragio
acumulada dos CDI desde ultima atuahzag:ao a qual serfio somados,
proporcionalmente, os encargos denominados adicionais, cujo pagamento € de
respongabilidade da devedora emitente a empresa TORNADO INDUSTRIA E
COMERCIO DE FERRAMENTAS EIRELI - E.P.P . 14 qualificada, representada na
» |forma constante do titulo. Do titulo, constam outros termos, clausulas e condigdes. Para
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CNM 120576.2.0208459-58

'— ATR:‘CULA FICHA
8.450 j[— J

VERS

(os fins previstos no pardgrafo 2° do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, consta que o prazo de )
caréneia para cfeito de infimagio da devedora fiduciante ¢ de 30 (trinta) dias; e, para
fins do leildo extrajudicial, o valor do imével é de R$310.000,00. Comparecemn no
titulo como avalistas, Antonio Jorddic Rocha ¢ Aparecida Gomes Bacanhim Rocha,
ja qualificados.

. isabel Cristina N, A, da Sifva
O Escrevente Autorizado, ‘ nie Autorizade

Protocelo microfilme n” 474 215 Rolo 7.776

Selo Digital n® 1205763210000R4M20845919A

Av.05/208.459, em 18 de setembro de 2020

Pelo requerimento subscrito no Municipio e Comarca de Boituva, deste Estado, aos 24
de junhe de 2020, instruido com o comprovante de recolhimento do lmposto de
Transmissio de Bens Iméveis (ITBI), e certidio datada de 05 de junhe de 2020,
expedida nos autos de intimag#o protocolada sob o n® 486.945 nesta Serventia, da qual
consta que a devedora fiduciante TORNADO INDUSTRIA E COMERCIO DE
FERRAMENTAS EIRELI EPP, ja qualificads, nic efetuou o deposito para purgar a
mora decorrente do débito da Cédula de Crédito Bancario n® B91232815-9, formalizada
nos termos da Lei Federal n° 10,931, de 02 de agosto de 2004, no Municipio ¢ Comarca
de Boituva, deste Estado, 28 de agosto de 2019, registrado sob n° 04, nesta matricula,
procede-se esta averbagdo, para constar que a propriedade do imovel matriculado
FICA CONSOLIDADA, em nome da credora fiduciaia COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E,  INVESTIMENTO NOSSA TERRA - SICREDI

NOSSA TERRA TR/SP, ja ificada. Foi atribuido a consolidagio o valor de
R$292.658,29.
] . Lalza Cristine Bernardo
O Escrevente Autorizado, X Escrevente Autorizada
Protocolo microfilme n® 486.945 Rolo 8.020

Selo Digital n® 120576331000AV5M208459206

Av.06/208.459, em 28 de setembro de 2.026. (Prenotagdo n® 634.710 de 17/09/2026)
Procede-se a presente averbagio, nos termos da alinea “a”, inciso 1, do artigo 213 da
Lei Federal n® 6.015/73, e 4 vista do disposto no pardgrafo Gnico, do artigo n® 440-AYV,
do Provimento n° 149 de 30/08/2023 o Cddigo Nacional de Normas da Corregedoria
Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justiga, para constar que ¢ imovel
matriculado, possui o Cédigo de Enderegamento Postal — CEP n” 06419-140.

(Continua na ficha 003)
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Assinado digitalmente por (ADEMIR CARLOS DOS SANTOS) ESCREVENTE AUTORIZADO

Total de emolumentos Certidao expedida as 14:06:16 horas do dia 28/09/2026.
desta certidio, R$76,52 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, "c").
especificados no recibo Prenotagdo N° 634710

talonario que acompanha N° Selo: 1205763C3208459C 140616261
a 1% Via do titulo

SELOS E CONTRIBUIGOES

RECOLHIDOS POR VERBA

REGISTRO DE IMOVEIS

LIVRO N.°® 2 ' COMARCA DE BARUERI - SP - CNS 12.057-6
REGISTRO GERAL CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL

— MATRICULA FICHA DATA CNM
208.459 j |003 I @3/09}2026 20576.2.0208459-58

. : '\ - Edihna gv Nascimento Melg h
O Escrevente Autorizado, Escrevente Autorizada

Selo Digital n® 1205763E1000AVEM208459267

Av.07/208.459, em 28 de setembro de 2.026. Prenotacio n° 634.710 de 17/09/2026)
Pelo requerimento subscrito no Municipio ¢ Comarca de Barueri, deste Estado, aos 01
de setembro de 2026, comprovantes de notificagdes feitos a devedora fiduciante,
TORNADQO INDUSTRIA E COMERCIO DE FERRAMENTAS EIRELI EPP, ja
qualificada, das c6pias dos Editais publicados no Jornal “Didrio da Regifio”, nos dias
03-04/10/2020, 06/10/2020 e 07/10;2020; do Auto Negative do 1° Leilio e Auto
Negativo do 2° Leildo, devidamente formalizados ¢ realizados em 20/10/2020 <
27/10/2020, respectivamente; foi autorizada & presente averbagio, para constar que
tendo em vista, o cumprimento da obrigagdo da credora fiduciaria, COOPERATIVA
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO NOSSA TERRA — SICREDI
NOSSA TERRA TR/SP, ji qualificada, de efetuar os leildes previstos no artigo 27 da
Lei Federal n° 9.514/97, e, a_vista do fate de gue ndo houve licitantes interessados para
o _imdvel matriculado, nos termos do § 5° do artigo 27, da referida Lei Federal n®
9.514/97.

iR ‘ M 8t do Nascmento vy,
O Escrevente Autorizado, Escrevente Autorizaga

Protocole microfilme n® 634.710 Rolo 9.502

Sele Digital n® 120576331000AV7M20845926S

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CiVIL DE PESSOAS 3URIDICAS DA
COMARCA DE BARUERI - ESTADO DE SAO PAULO - Alameda Araguaia, 190 - Alphavillte - Barueri - SP

BEL. CARLOS FREDERICO COELHO NOGUEIRA - OFICIAL
PEDIDO N© 634710- DATA DO PEDIDO : 17/09/2026

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio auténtica da ficha a que se refere, extraido por
processo reprografico, nos termos do art. 19, paragrafo 12, da Lei Federal n? 6.015/73. Barueri, 28 de
setembro de 2026.

O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 {(TRINTA) DIAS, CONTADOS DA DATA DE
SUA EXPEDICAO. NSCGISP, XV1, 60 "c" { ESTE PRAZO DE VALIDADE E E XCLUSIVAMENTE
PARA EFEITOS NOTARIAIS).

| | 20845928092026 | |
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