EDITAL DE LEILAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

12 LEILAO: 29 de setembro de 2026, as 15h00min
22 LEILAO: 30 de setembro de 2026, 3s 15h00min

(*hordrio de Brasilia)

EDUARDO JESUS BORDIGNON, Leiloeiro(a) Oficial, JUCEPAR n2 25/412-L, com escritério na Rua Colombo, 243, Centro, Céu Azul - PR -
CEP: 85.840-000, FAZ SABER a todos quanto o presente EDITAL virem ou dele conhecimento tiver, que levara a PUBLICO LEILAO, de
modo eletrénico (ON-LINE), através da plataforma www.leilopar.com.br (local do evento), nos termos da Lei n®9.514/97,artigo
27 e pardgrafos, devidamente autorizado.

CREDOR FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO TRES FRONTEIRAS — SICOOB TRES FRONTEIRAS, inscrita no
CNPJ sob 0 n°04.876.393/0001-52, com sede na Rua Padre Montoya, 490, Centro, Foz do Iguagu-PR, CEP: 85.851-080.

CONTRATO: Cédula de Crédito Bancdrio com alienagdo fiducidria — 1134268 — emitida em 28 de novembro de 2023, registrada no
R-04 da matricula 14.677 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Sdo Miguel do Iguagu — PR.

DEVEDORA e FIDUCIANTE: M...... D... M........ , inscrita no CPF/MF sob o n.2095.....577-51, Identidade Militar n.26...94-0 MMA
-RJ, professora, divorciada, com endereco na Rua José Hermes, 1369, Bairro Santa Inés, Itaipulandia-PR, CEP: 85.880-000.

OBJETO DO LEILAO: Imével matriculado sob n2? 14.677 do Oficio de Registro de Iméveis de S3o Miguel do lguacu-PR,
nominalmente identificado como: Lote Urbano n.2 17 da quadra 08 (retificado para 09, conforme AV-01), situado em Santa Inés,
municipio de Itaipuladndia, desta comarca, com a drea de 424,26m?2... (Conforme Matricula).

DATAS DOS LEILOES: PRIMEIRO LEILAO, no dia 29 de setembro de 2026, as 15h00min, com lance minimo igual ou superior a
R$254.000,00 (Duzentos e cinquenta e quatro mil reais), conforme valor atribuido na avaliagdo realizada em 05/2026, no endereco
www.leilopar.com.br. Caso ndo haja licitante em primeiro leildo, fica desde j& designado para realizagdo do SEGUNDO LEILAO o dia
30 de setembro de 2026, as 15h00min, no mesmo local (www.leilopar.com.br), com lance minimo igual ou superior a R$ 127.000,00
(Cento e vinte e sete mil reais), estando ai inclusa atualizagdo, custas, tributos etc., nos termos do art. 27, §22 da Lei 9.514/97.

A Venda sera realizada em carater “ad corpus”, no estado de conservagdo em que se encontra, estando o imdével ocupado, sem
garantia. Serd devido o pagamento da comissdo ao leiloeiro no importe de 5% sobre o valor da arrematagdo, seja no primeiro ou
segundo leildo, ou no exercicio do direito de preferéncia.

Os interessados em participar do leildo deverdao se cadastrar no site www.leilopar.com.br, encaminhando a documentagdo
necessdria para liberagdo do cadastro antes do inicio do leildo e se habilitar, acessando a pdgina deste leildo com antecedéncia ao
inicio do leildo online. Demais condigdes de participacdo online devem ser verificadas no site indicado e neste edital.

O envio de lances on-line, todo o processamento do leildo e informagdes se dara através do site www.leilopar.com.br, acessando
o lote especifico deste leildo.

O arrematante devera efetuar o pagamento integral do prego do imével arrematado, a vista, por meio de TED ou PIX, no prazo de
02 (Dois) dias a contar do encerramento do leildo. A titulo de comissdo, pagara em igual prazo, a vista, o valor de 5% sobre o lance
ofertado, a ser pago diretamente ao Leiloeiro da maneira que este indicar.

Nos termos do disposto no paragrafo 22-B art. 27, da Lei 9.514/97, aos fiduciante(s) é assegurado exercer o direito de preferéncia
na aquisicao do imdvel até a data e hora da realizacao do segundo Leildo, devendo entrar em contato com o leiloeiro por telefone
ou e-mail. As vendas/arremates ficardo, portanto, condicionadas ao ndo exercicio do direito de preferéncia pelo(s) fiduciante(s).
Se exercido o direito de preferéncia pelo(s) fiduciante(s) na aquisicao, este devera efetuar o pagamento até a data da realizagdo do
segundo leildo, no valor equivalente ao da sua divida, somados aos encargos, despesas e demais valores previstos em lei, incluindo
também a comissdo do leiloeiro, que serd no montante de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade do valor a ser pago pelo(a)(s)
devedor(a)(s) fiduciante(s).

Se o(a)(s) devedor(a)(s) fiduciante(s) ndo realizar a aquisicdo do imdével em exercicio ao seu direito de preferéncia, nas condicGes e
prazos previstos no presente Edital, considerar-se-4 automaticamente a sua desisténcia quanto a esta faculdade. Nesse caso,
havendo licitantes, o imdvel sera vendido para aquele que ofertou maior lance.

Caso haja arrematante em Primeiro ou Segundo Leildo, o Auto de Arrematacdo sera emitida em até 3 (trés) dias Uteis, a contar do
pagamento do valor pelo Arrematante.

Em caso de desisténcia ou ndo pagamento pelo Arrematante da oferta do lance vencedor no prazo, sem que o comitente e/ou o
Leiloeiro tenha dado causa, a venda/arrematacdo sera desfeita e o Arrematante devera pagar ao Vendedor multa no importe de
10% (dez por cento) sobre o valor do arremate, além de 5% (cinco por cento) do valor do lance ao Leiloeiro, valores estes que
poderdo ser cobrados, estando liberado o bem ao comitente para livre disposicao, inclusive novo leildo.

No Primeiro Leildo, o valor do lance minimo serd nos termos do paragrafo 12, do art. 27 da Lei 9.514/97. No segundo leildo, sera
aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, das despesas, dos prémios deseguro, dos encargos
legais, inclusive tributos, e das contribuicGes condominiais ou 50% do valor atribuido ao imdvel, o que representar maior valor.
Correrao por conta do Arrematante todas as despesas e procedimentos relativos a arrematagao do imovel, tais como, taxas,
alvaras, certidoes, emolumentos cartorarios, lavratura de escritura, impostos, contribuigGes, registros etc., despesas com
regularizagcdo e encargos da area construida, inclusive a maior, junto aos rgaos competentes (se houver), bem como as despesas
e 6nus decorrente da desocupagao, a seu cargo, nos termos do art. 30 da lei 9.514/97. O Vendedor ndo responde pelas condi¢bes




fisicas do imdvel e nem mesmo por eventuais divergéncias existentes entre o Imdvel e sua documentagado ou débitos tributdrios,
multas ambientais, ou qualquer onus que recaia sobre o imdével, mesmo que com origem anterior a arrematacao, ficando por conta
do Arrematante todas as providéncias e despesas necessdrias aos reparos e as regularizagcdes necessadrias, ainda que originadas
antes da data do Leildo.

A contar da data de arrematagdo, o Arrematante respondera por todos os 6nus, impostos ou taxas incidentes sobre o imovel, tais
como: IPTU, ITR, IBS, CBS, despesas condominiais e contas de consumo, entre outros, obrigando-se a paga-los em seus vencimentos
ou regulariza-los, mesmo que langados em nome do Vendedor, de seus antecessores ou de terceiros.

Aindenizagdo por evicgdo (perda da coisa por for¢a de decisdo judicial transitada em julgado), em qualquer hipdtese, ainda que ndo
conste a existéncia de referida ac¢do judicial na descricdo do lote, sera limitada a devolugdo: (i) dos valores efetivamente pagos pelo
Arrematante a titulo de preco do imdvel, acrescido pelo IGP-M/FGV, a contar da data do pagamento; (ii) somente para imdvel
vendido na condigdo de ocupado, das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo Arrematante; (iii) custas e
emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e compra. Fica esclarecido que, na
hipétese de evicgdo, ndo caberd qualquer outra restituicio e o Arrematante ndo poderd pleitear quaisquer outros valores
indenizatdrios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias
eventualmente edificadas pelo Arrematante do imdvel apds a data da aquisicdo, tais como, exemplificativamente, reformas,
pinturas, reparos, manuteng¢des, mobilia, pertencgas etc., pelas quais ndo podera pleitear direito de retencao.

Dentro de 45 (quarenta) dias, contados da outorga da competente escritura de venda e compra, ressalvada a hipdtese de extensdo
autorizada do prazo, o Arrematante devera apresentar ao Vendedor a comprovacgao do registro do respectivo instrumento aquisitivo
no Cartorio de Registro de Imdveis competente. A inobservancia do prazo indicado, facultard ao Vendedor cobrar de imediato do
Arrematante multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do presente instrumento, e atualizagdo monetdria em
conformidade com a variacdo “pro-rata-die” do IGP-M/FGV, se positiva, (utilizada com um més de defasagem), ocorrida desde a
datada infragdo até a data do efetivo pagamento, além de juros de 1% ao més, més ou fragdo.

Ainda, o Arrematante devera providenciar junto aos érgdaos competentes a transferéncia das contas de consumo, condominio e
IPTU/ITR, e demais cadastros e certificados do imdvel para o seu nome, comprovando essa providéncia ao Vendedor no prazo
maximo de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo que referido prazo serd contado da data da formalizagdo da escritura. Caso tal
obrigacdo ndo seja cumprida, é cabivel a aplicagdo, a critério exclusivo do Vendedor, de multa moratéria didria equivalente a 2%
(dois por cento) do total do preco de venda do Imdvel, devida até a data da efetiva comprovagéo perante o Vendedor.

As fotos divulgadas no site do(a) leiloeiro(a) sdo meramente ilustrativas, recomenda-se que o arrematante va até o imdvel constatar a
localizagdo e sua real situagdo. As demais condi¢cOes obedecerdo ao que regula o Decreto n° 21.981 de 19 de outubro de 1.932,com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto n® 22.427 de 1° de fevereiro de 1.933 e Lei n2 13.138, de 26 de junho de 2015, que regula a
profissdo de Leiloeiro Oficial.

Duavidas ou outras informagdes, nos ANEXOS 01 e 02, no site do leiloeiro: www.leilopar.com.br , pelos telefones (45) 99112-6065
(45) 99917-4267 e/ou pelo e-mail contato@leilopar.com.br.

ANEXO 01
CONDIGOES DE VENDA E PAGAMENTO DO EVENTO

As presentes Condi¢des de Venda e Pagamento estabelecem as regras para participa¢do dos usuarios no evento, as quais deverdo
ser respeitadas por todos os participantes. No caso de vendedor em Recuperagao Judicial, tal informagdo constara no presente
Edital. Neste caso, o evento obedecera as condiges previstas no Plano de Recuperagado Judicial deferido pelo MM. Juiz.

Para ofertar lances para a aquisicdo dos imdveis expostos, os usuarios deverado ler, compreender e aceitar integralmente as regras
dispostas nas presentes Condicdes de Venda e Pagamento e obedecer aos termos da legislacdo em vigor na Republica Federativa
do Brasil. Menores del8 anos ndo serao admitidos a participar do evento. Com a aceitagdo das presentes Condi¢Ges de Venda e
Pagamento, os usuarios ficam legal e financeiramente responsaveis pelo uso, atos praticados e pelas ofertas realizadas. Os usuarios
desde ja concordam que a oferta de lances para aquisicdo de bens ofertados equivale a uma proposta firme e irrevogavel de
compra de bem.

Nao sera permitida a utilizagdo do FGTS, nem de Cartas de Crédito para pagar os imoveis arrematados.

Caso o usudrio ndo concorde com as regras estabelecidas nas presentes Condi¢gdes de Venda e Pagamento ficara impedido de
participar e ofertar lances no evento.

LEILOEIRO - O Leiloeiro é um agente publico do comércio, sendo reconhecida a fé publica das decisdes por ele tomadas acerca
das arrematag¢des dos imdveis, conforme dispde o Decreto Federal n? 21.981, de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de 1.933, que regula a profissdo de Leiloeiro Oficial.

DATA E HORARIO - O evento sera realizado na data e horario estipulados no presente edital,considerando-se sempre o horario
de Brasilia/DF. O horério previsto para encerramento dos lances sera exibido na pagina do respectivo lote na plataforma de leildes
www.leilopar.com.br.

DEBITOS — O responsavel pelo pagamento dos tributos, débitos de condominio (se for o caso), 4gua,luz, gas, taxas, exceto multas,
incidentes sobre os imdveis apregoados e relativos a periodos anteriores a datada arrematagao ficam sob a responsabilidade do
Comitente, até a escrituragdo, quando entdo o comprador passa a ser responsavel pelo pagamento de tais débitos, os quais
deverdo ser realizados até a data da outorga da Escritura Definitiva de Venda e Compra.

LANCES - Os lances poderdo ser ofertados através do cadastro e habilitacdo no site www.leilopar.com.br a qualquer momento
desde a abertura do leildo para lances até o encerramento do evento.



O Leiloeiro, a seu exclusivo critério, podera recusar ou cancelar qualquer lance, ainda que vencedor, sempre que: (i) ndo for possivel
confirmar a identidadedo usuario; (ii) ndo tenha sido ofertado de boa-fé; (iii) ndo seja fornecida prova de capacidade econémica,
guando exigida pela vendedora;(iv) tenha sido realizado com a intencdo de manipular o resultado do evento, ou (v) seja proibido
por qualquer legislacdo aplicavel ou caso o usuario venha a descumprir qualquer disposicdo constante das presentes Condicdes
de Venda e Pagamento. A manipulagdo do prego de venda dos bens, direta ou indiretamente, por qualquer usuario é estritamente
proibida, incluindo a oferta de lances em nome de outra pessoa, ainda que seja na qualidade de representante da pessoa para
guem o usuario pretenda vender o imdvel, como também o conluio de usuarios compradores e/ou vendedores.

Os usuarios poderdo ofertar mais de um lance para um mesmo imével, prevalecendo sempre o maior lance ofertado. O ofertante
é responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome. Todos os lances ofertados s3o IRREVOGAVEIS e IRRETRATAVEIS. Os
lances ndo podem ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipdtese. O encerramento do periodo de recebimento de lances
para aquisicdo de cada lote respeitara o cronémetro regressivo indicado no site www.leilopar.com.br. Em caso de atraso no
apregoamento dos lotes em funcdo de grande numero de ofertas de lances, o Leiloeiro poderda prorrogar o hordrio de
encerramento das ofertas de lances dos demais lotes para poder apregoar todos os lotes.

EXTENSAO DO PRAZO PARA OFERTA DE LANCES - Caso algum lance seja recebido com o cronémetro regressivo indicando menos
de 3 minutos para encerramento da oferta de lances para determinado lote, o prazo para oferta de lances sera estendido e o
cronémetro retroagird a 3 minutos. A extensdo do periodo de oferta de lances poderd ocorrer multiplas e sucessivas vezes até
que transcorram 3 minutos sem nenhum lance.

LANCES AUTOMATICOS - A qualquer momento durante o periodo de recebimento de lances, o ofertante podera programar lances
automaticos definindo um limite maximo, de forma que, se outro ofertante cobrir o lance vigente, o sistema automaticamente
inserird um novo lance em seu nome, acrescentando um incremento minimo fixo e pré-determinado, até o limite maximo definido
no lance automatico. Os lances automaticos ficardo registrados ocultamente no sistema com a data em que forem programados.
Quando um lance manual é ofertado e atinge o valor maximo de um lance automatico programado, o sistema ndo gerard o lance
automatico em funcdo da existéncia de lance manual no valor maximo programado.

LANCE VENCEDOR - Declarado vencedor, o lance ofertado equivale a uma proposta firme e irrevogavel de compra do imével.
Ficando o usuario comprador responsavel pelo pagamento e procedimentos seguintes, devendo entrar em contato com o
Leiloeiro.

COMISSAO - Os usuarios compradores/arrematantes pagardo comissdo ao leiloeiro no importe de 5% sobre o valor de
arrematacao dos lotes, ndo estando inclusa esta no valor do lote ou dos lances. Apds o pagamento dos valores devidos, devera o
comprador encaminhar os respectivos comprovantes para o email contato@leilopar.com.br.

MODIFICAGAO - O Leiloeiro poderd, a qualquer momento e a seu livre arbitrio, acrescentar, extinguir ou alterar alguns ou todos
os servigos por ela disponibilizados, bem como incluir ou alterar informagdes dos lotes e leilGes.

LIMITAGAO DE RESPONSABILIDADE - A responsabilidade do Leiloeiro é limitada & sua atuacdio como agente publico do comércio
encarregado da realizagdo do evento, com fé publica das decisdes por ele tomadas acerca das arrematagdes dos imdveis ofertados.
O leiloeiro ndo garante o acesso continuo e ininterrupto de seus servigos, uma vez que sua operagdo esta sujeita a interferéncias
decorrentes de fatores fora do seu controle, ndo se responsabilizando por qualquer prejuizo eventualmente acarretado aos
usuadrios por dificuldades técnicas ou falhas na comunicagdo ou acesso a Internet.

O vendedor declara que é o proprietdrio dos imdveis, tem o direito de vendé-los e sua venda ndo viola qualquer lei ou direito de
terceiros, sendo o mesmo licito e disponivel. O vendedor responde perante os usuarios compradores pela veracidade das informagdes
veiculadas, pela transagdo de venda e compra, bem como pela transmissdo dos imoveis arrematados nas condi¢des ofertadas,
responsabilizando-se o leiloeiro pela inclusdo de informacado divergentes do que fora repassado pelo comitente. O usuario autoriza
a compartilhar os dados do seu cadastro para fins de publicidade interna e com os comitentes/vendedores. O Leiloeiro, nio se
responsabiliza por prejuizos ou quaisquer tipos de danos advindos das transagdes efetuadas entre os usuarios compradores e o
vendedor. O usudrio comprador concorda em defender, indenizar e isentar o vendedor, Leiloeiro, por danos de qualquer natureza,
a pessoas ou propriedades, causados pelo usuario e/ou seu procurador durante a visitagdo dos imoveis, incluindo honorarios
advocaticios. O usudrio comprador concorda ainda em defender, indenizar e isentar o vendedor e o Leiloeiro, de quaisquer
reivindicagGes, danos ou demandas (inclusive, mas ndo limitado a, quaisquer danos pessoais, morte ou danos a propriedade
sofridos por qualquer terceiro, assim como custas e honorarios advocaticios e de peritos), decorrentes de (a) descumprimento,
pelo usuario comprador, dos termos e regras das presentes Condi¢Ges de Venda e Pagamento, (b) uso imprdprio, pelo usuario
comprador, (c) uso, pelo usuario comprador, de qualquer bem adquirido por meio dos leildes (d) violagao, pelo usuario comprador,
de qualquer lei ou regulamento aplicdvel ou dos direitos de terceiros e (e) uso, pelo usudrio comprador, de quaisquer
equipamentos, programas ou procedimentos que interfiram ou prejudiquem ofuncionamento do site www.leilopar.com.br.

O usudrio que descumprir as presentes Condi¢Ges de Venda e Pagamento sera bloqueado para participardos eventos futuros.
DECLARACAO DE CIENCIA E ACEITACAO - Ao cadastrar-se, habilitar-se em lotes e participar de leildes o usuario declara que leu,
entendeu e concordou com todos os termos constantes destas Condi¢des de Venda e Pagamento.
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ANEXO 02

DESCRICAO DO IMOVEL — CONFORME MATRICULA
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Lote urbano n° 17 (dezessete) da Quadra n° 08 (oito), situado em Santa Inés, municipio de Itaipulindia, desta
com com a area de 424,26m’. atrocentos e vinte e ro metros, vinte e seis decimetros quadrados
com os limites e confrontagdes seguintes: “ao norte - 13,25 metros com os lotes n% 06 ¢ 08; ao sul - 13,25 metros
com a Serviddo Publica “A “; a leste - 32,02 metros com o lote n° 16; a oeste - 32,02 metros com o lote n° 18 (
dezoito)”; Havido pela AV-04/l‘565’3 do livro n° 02, deste Oficio. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Sdo Miguel do
Iguagu, 02 de dezembro de 1996 z

PROPRIETARIO: - MUNICIPIO DE "AWW juridica de direito pablico interno, inscrito no|

CGC/MF sob n° 95.725.057/0001-64.- A Oficial;

AV-01/14677 — Protocolo n° 34200 _de 02.08.2001: Certifico e dou fé, que de conformidade com basc no Decreto
n° 154/2001, expedido em data de 23 de julho de 2001, pela Prefeitura Municipal da cidade de Itaipulandia, nesta
comarca, procedo a presente averbagdo para consignar que o imovel da presente Matricula, passa a pertencer a uma

nova quadra denominada de © QUADRA N° 09 ( NOVE ) “ D/Custas: 630VRC= R$-47,25. O referido ¢
verdade ¢ dou fé. S3o Miguel do Iguagu, 02 de agosto de 2001. Arquivo n® 731/2001 ). Oficiala: W“
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